Satzung der Geme inde Winsen (Aller)

Stedden 0Ost

tiber den

ebauungsplan Nr. 3 (OT Stedden)

mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

— zugleich Teilaufhebung B—Plan Nr. 02—02 "Altort" der Gemeinde Winsen (Aller

Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der
Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) diesen Bebauungsptan Nr. 3 (OT Stedden) mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ,Stedden Ost" - zugleich Teilaufhebung B-Plan Nr. 02-02
LAltort” der Gemeinde Winsen (Aller) bestehend aus der Planzeichnug (Teil A) und den
nebenstehenden Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den &rilichen Bauvorschriften Ober die
Gestaltung Baulicher Anlagen als Satzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.06.2001

gez. Buchheister ; i.V. gez. Walter

(BUrgermeister) (Gemeindedirektor)

Zeichnerische Festsetzungen (Teil A)
M 1:1000

Flur : 4
Gemarkung :  Stedden
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L. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten sind gemanR § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Ausnahmen nicht Bestandteil des B-Planes.

.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten darf gemafR § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erdgeschoffer-
tigfuRboden (OKFF EG) nicht hoher als 0,5 m uber der fertig gebauten Erschlie-
Bungsstrafe bzw. des -weges in der Mitte des Baugrundstiickes liegen.

2.  Die in den WA-Baugebieten gemaR § 16 (2) BauNVO festgesetzte Firsthdhe bezieht
sich als Bezugspunkt auf OKFF EG entsprechend TF 1I.1. Die Firsthéhe darf durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornstein) Gberschritten werden.

3.  In den WA-Baugebieten wird geman § 9 (3) 1 BauGB8 die Mindest - Grundstiicksgréiie
der Baugrundstiicke festgesetzt: mit 1.250 m?, Unterschreitungen bis zu 10% sind zu-
l&ssig, wenn die Breite des Grundstiickes zur Strale hin > 30,0 m betragt.

.  Oberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Garagen
(§ 9 (1) 2 und 4 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten sind geman § 23 (5) BauNVO -mit Ausnahme von Einfriedun-
gen, begriinte Aniagen fur Mullbehélter und wasserdurchidssige Zuwegungen- Ne-
benanlagen und -einrichtungen i. S. des § 14 (1) BauNVO und Stellplétze und Gara-
gen i. S. des § 12 BauNVO in der Straflenflucht der Vorgartenzone zwischen Straflen-
begrenzungslinie und straBenbegleitender Baugrenze unzuldssig. Im rickwértigen
Grundstiicksbereich sind Stellpldtze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO nur innerhaib
der Giberbaubaren Grundstiicksflache zul&dssig.

2. In den WA-Baugebieten dirfen Lagerbehélter (z.B. fur Gas) gemafl § 14 (1) Satz 3
BauNVO nur unterirdisch angelegt werden.

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20
und 25 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten ist gemaR § 9 (1) 25a BauGB auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick pro angefangene 300 m? Grundsticksflache ein hochstdmmiger Obstbaum oder
ein standortgerechter Laubbaum mit Arten aus der Pflanzenliste 1 zu pflanzen, wobei
fur drei im Bestand erhaltene Kiefern (StU mind. 50 cm) die Pflicht fir einen anzu-
pflanzenden Baum entfallt.

2. In den WA-Baugebieten sind gemaR § 9 (1) 25a BauGB als riickwartige Einfriedung
privater Flachen Hecken im 2-reihig versetzten Verband (Mindestqualitat 2 x verpflanzt,
Hahe 80 - 100 ¢cm, Dichte 3-5 Stk. je Ifd. m) mit Arten aus der Pflanzenliste 2 zu pflan-
zen.

3. Private Stellplatze einschlieflich ihrer Zufahrten sind gemaf § ¢ (1) 20 BauGB nur in
wasserdurchlssiger Bauweise (z.B. Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen) zuldssig. )

4. In den WA-Baugebieten ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB das anfallende Niederschiags-
wasser, das nicht fir den hduslichen Gebrauch zuriickgehalten wird, auf den jeweili-
gen Grundstiicken zur schadlosen Versickerung zu bringen.

5.  Innerhalb der unbefestigten Verkehrsflache der Planstr. A (Versickerungsbankett) sind
Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm) der Art Quercus robur (dt.: Stie-
leiche) einseitig in gleichm&Rigen Absténden von 10 - 12 m zu pflanzen.

6. innerhalb der in Verbindung mit § 9 (1) 24 BauGB festgesetzten privaten Grund-
stiicksflache ,Brandschutzstreifen* ist der Kiefernbestand fachgerecht zu entfernen
und die Flache zu berdumen. Auf der Fliche ist nur die Anpflanzung von Laubgehol-
zen sowie eine Nutzung als Gartenland zuldssig.

7. Innerhatb der gemat § 9 (1) 15 i.V. mit 24 BauGB festgesetzten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Brandschutzstreifen” ist der Kiefernbestand fachgerecht zu entfer-
nen und die Flache zu berdumen. Entlang der &stlich angrenzenden Waldflache ist ein
4 m breiter Wundstreifen fir die Feuerwehr anzulegen und auf Dauer von Gehdizbe-
wuchs freizuhalten. Auf der restlichen 8 m breiten Flache ist der natiirlich aufkommen-
de Aufwuchs - mit Ausnahme von Nadelgehdlzen - zu erhalten und sukzessiv zu ent-
wickeln.

8. Eine gleichwertige Ersatzaufforstung mit Standorttypischen Laub- und Nadelbaumar-
ten gemaR § 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit §§ 7-12 NnatG und § 1 LwaldG zur
Bestandssicherung der Wald- und Forstflachen ist auf folgenden Ausgleichsfifichen
vorzunehmen:

- Gemarkung Théren Flur 1, Flurstlick 36/5, Flache ca. 3,0 ha

9. Pflanzenliste

Lateinischer Narrie Deutscher Name Pflanzenliste
1 | 2

Biume )

Acer platanocides Spitzahorn x1

Acer pseudoplatanus Bergahorn x1

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche x1 X

Fagus sylvatica Rothuche X

Malus sylvestris Wildapfel a

Quercus robur Stieleiche x1

Quercus petraea Traubeneiche x1

Sorbus aucuparia Eberesche x1

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde x1

Tilia platyphylos Sommertinde x1

Hochstdmmige Nutzobstbaume X2

Grofistriucher/ Strducher

Cornus sanguinea Hartriege! X

Corylus avellana Haselnuid X

Crataegus monogyna Weiltdorn X

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris Sauerdormn X

Ligustrum vulgare Liguster X

Rosa canina Hundsrose X

Nutzbeerstrducher X

Strauch- und Beetrosen X

x = zu verwendende Arten

{1 = Mindestqualitat gem. BdB-Gltebestimmungen ftir Baumschuipflanzen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

2 = Mindestqualitat gem. BdB-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm

10. Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische Mafinahmen sind spétestens in der 2.
Pflanzperiode nach Abschlu der Bauma@nahme / ErschlieBung des Plangebietes
durch den jeweiligen Bauherm bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauer-
haft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am  14.12.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 (OT. Stedden) mit &rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
,Stedden - Ost* - zugleich Teilaufhebung B-Plan Nr. 02-02 ,Altort* der Gemeinde Winsen (Aller)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2000 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Winsen (Aller), den 22.06.2001 (9) i.V. cez. Walter
(Gemeindedirektor)

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am 18.04.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes, der Entwurfsbegrindung und dem Entwurf der 6rilichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am  08.06.2000 ortsUbfich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begrindung und der ortlichen
Bauvorschrift Gber die Gestaltung haben vom 16.06.2000 bis 17.07.2000 gemal § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den  22.06.2001 (S)

i.V, gez. Walter
: (CGemeindeairektor)

3. Satzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am  21.06.2001  nach Prifung der
Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB. die
‘Begriindung nach § 9 (8) BauGB sowie die drtliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung nach § 97
Abs.1 Satz 1 NBauO beschlossen.

i.V. gez. Walter
{Gemeindedirektor)

Winsen (Aller), den  22.06.2001 (S)

4. Ubereinstimmungsvermerk / Plangrundlage

Kartengrundlage: Vermessungsbaro Riemann, Meyer, Koch (ObVi):
Top-Plan (Geschaftsbuchnr.: 98 7523-4), Mafistab: 1: 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewebliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artike! 12 des Gesetzes vo, 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Pianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaufich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
10.12.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anfagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den .035.07.01 (S) gez. Mever
(Riemann und Meyer, ObVI )

5. Verdffentlichung / Rechtskraft

Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 07.08.2001 im

Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 13 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ti i
' : itt
am 07.08.2001 in Kraft. gsp damit

Winsen (Aller), den 08.08.2001 (S) i.V. gez. Walter
(Gemeindedirektor)

6. Form und Verfahrensfehler

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den .oeviieneeennes (S)

(Gemeindedirektor)
7. Maéangel der Abwigung

Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel! der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Winsen (Aller), den v (S)

(Gemeindedirektor)

Hinweise

1. Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Anlage und Bepflanzung tber 0,8 m
{iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2. Innerhalb des Plangebietes sind Erdfaile nicht auszuschlieRen (Erdfallkategorie 2, Nds.
Landesamt f. Bodenforschung).

Gemeinde Winsen (Aller)
Bebauungsplan Nr. 3 (OT Stedden)
mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

Stedden Ost*

- zugleich Teilaufhebung B-Plan Nr. 02-02 , Altort” der Gemeinde Winsen (Aller)

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

(§ 9 (4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

ErschlieBung: Regelquerschnitt M 1:50
(Darstellung ohne Normcharakter)

1,50 L 5.00 1. 1.50

L 8.00

l. Dicher

1. In den WA-Baugebieten sind Dé&cher von Hauptgebduden als Sattel- oder Krippel-
walmdach mit einer gleichschenkligen Dachneigung von 45° - 50° auszubilden und mit
roten Tonziegeln oder Betondachsteinen einzudecken, die sich in den Farbficher der
Farbtone der RAL-Farben 2001 (Rotorange), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunret) und
3016 (Koraltenrot) einordnen.

2.  Die Breite aller Dachaufbauten oder Dacheinschnitte einer Dachflache darf nicht gré-
Rer sein als die Halfte der jeweiligen Dachfldchenbreite.

3.  In die Dacheindeckung flach integrierte Solaranlagen (-kollektoren) sind zul&ssig.

1. Fassaden

1.  AuRenwinde von Hauptgebduden sind als Sichtfachwerkfassade mit naturroten hart-
gebrannten Ziegelgefachen und in Holzfachwerk mit Lasur oder Farbe auszufiihren.

2.  TeilflAchen an AuRenwénden von Hauptgebduden sind bis zu 15% aus einem anderen
Material (z.B. Holz- oder Glaserker) zuldssig.

. Nebenanlagen

1. Nebengebiude und Garagen sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukérper zu
gestaiten. Dar(ber hinaus ist die Verwendung von Holz zul&ssig.

2. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind nur als standortgerechte Hek-

ke mit Arten aus der Pflanzeniiste 2, als senkrechter Holzlattenzaun (Staketzaun) oder
als Trockenmauer, bestehend aus Findlingen / Lesesteinen, zuldssig. Die Hohe der
Einfriedung darf max. 1,2 m (Trockenmauern max. 0,8 m) betragen.

3. Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zul&ssig, wenn sie hinter die-

sen angebracht werden und nicht tberragen und von o&ffentlicher Flache aus nicht
sichtbar sind.

4.  Offentlich einsehbare Anlagen fiir Mull- und Recyclingbehaéiter sind baulich einzufas-

sen und dauerhaft mit Arten der Pflanzenlisten zu begrinen.

Kartengrundlage: DGK, Vervieifaltigungserlaubnis

g icht M 1:5.
Ubersicht 1:5.000 erteilt durch Katasteramt Celle, Gz. A-3425/1998
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