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Planunteriage hergestellt durch das Katasteramt Celle S
S \\'inaﬁ;{;”' 8 Der Gemeinde Winsen (Aller) ist die Verviellaltigung unter
IR EONR den bekannten Bedingungen gestattet worden
{je Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaltskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowre Strallen, Wege und Platze volistandig nach
{ Stand vorm 13Jan. 78 ]
Sie ist hunsichtiich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Aniagen geomelrisch einwandire:
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Die Ubertragbarkeit der neu zu biidenden Grundstucksgrenzen n die WC]T{]’Q vm)dfa”}gungm e g~ T
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Critlichkeit 1st einwandtrer moghc o ) ~— T
| | aller Art sind nicht gestattet ! g ~
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Celie den
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WINSEN (Aller)

'KREIS CELLE

BEBAUUNGSPIAN Nr. 21
Yy KLEINES NEUES LAND

- MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Planzeichenerkldrungen der
zeichnerischen FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA = allgemeines Wohngebiet
gemah § 4 BauNVO

M1 = Mis a’;hg ebiet
gemal §6 BauNVO

@

CE = Gewerbegebiet
gemih §8 BauNVO

G

GE/E = Gewerbegebiel mit Ein=

\E/

schrankungen (Ghiedernng
gemn. 5 1{4) S

a) b) ¢) d)

nar Einzel= und Doppelh. zulassig

¢} Grundflachenzaht’;
dy Geschobflachenzahl

. Ba u\og Fenzen

— 1 uberbaubare GrundshucksHache
74— nicht uberbb.  # i y

~ Winkel 90° festgesetet
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“grenwung untersthiedlicher
Nufrungen
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Flache mit BepHanzungsbindungen
{cy:mé% & 9 (1 Nr. 25 a'und b BB3UG

wWenp in der

HINWEI

(s, auch Textfests Nr &)

Textliche FESTSETZUNGEN

1. Die Abmessunc

en der Edgschragen von Planstral

‘‘‘‘‘

2 Das Baugebiet GE wird wie folgt gegliedert: inder Teilflache GE/E sind nur Belriebe und Anlagen ulassig,
deren Emissionen in den nachstlicgenden Baugebieten WA und M! kene hoheren Immissions-Summen - Pegel
erzevgen als (Larm:) 40 dBA) im WA /45 dB (A im M1 nachts und 55dB(A) im WA / 60 dB(A) im Ml tagsuber, sowie
Cluftverunr. ;) die zulassiqen Imm.werte nach TALuft Abs. 2.4, ,

3. Im MI-Gebief sind Wohnhauser nur als Einzel- oder Doppelhduser wulassig .

I . Die Pflanzflachen sollen an der L 180 und Im langen Winkel als lmmissions-Sdutz dienen und mitssen dicht (1 Baum
baw. Straudn je m™) mit standortgerechten Arten bei 30% immergruner Geholze ange

5. Nach Abbau der Eltfreileitung enffallen die Baugrenzabs
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Grenze eines geselzlichen
Uberschwemmungsgebietes

OD.

Ortsdurchfahrisgrentze
(it kim - Angabe
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SeTLINIAC

abgeselzten

und Hohe

(Uberarb. gemal
Ratsbeschl? 75.6.79

= 0D-Verlegung u.kl.
Uhterbre Tu-/Aust verb )

(Siegel)

mmungen i

Boei den gegen

RTLICHE BAUVORSCHRIFT gem.§9@ BPauG inVerb mit § 1 Nds. DVBRauG

AUSGEARBEITET

im Auffrage und im Einvernchmen mit der gemalb § 2a(0) Bundesbaugesets mit Be=
Gemeinde Winsen (Aller). arunduna inder Zeiy vom 304 bis zum 5.6,

(Uberarb. n.Ratsbeschl. zu Bed &Anr, v 12.10.78) 1979 auf Grund der ortscblichen Bekannt =

HANNOVER , den 19.4.1978

/28.10.1978 |
7 15.7.1979 W I N SEN (Aller), den 25.7. 1979

ARCHITEKT/ ORTSPLANEKR

ARCH -K.NDS ELNR 50

TILLYSTRASSE 4B
3000 HANNOVER 91

AUFGESTELLT

@ma% § 2(1) Bundesbaugesetz inmd ge
§10 BBau@, § 6 NGO und § D7 NEay
ter

Gemeinde Winsen (Aller) als Satzungen be =

in der Sifzung am 25.06.1979 vom Rat

v
schlogsen.

W INS EN CAller), den 25 Juli 1979

gez. Hinsch gez. Linde

Burgermeister Gemeindedirektor

GENEHMIGT

qemal, \/’ff?&igwmg vom heutigen
A0¢,
370%‘ - 21102 - Ce 94729

LUNERURG , den 30.10.1979

Bezirksregierung Liuneburg
lm Auftrage .

(Siegel) gez.Albrecht

, vz 1Nk 2 BauNVO,
To O,LY s'ehe bei Textfestselzung Nr 2.)

Mah der baul Nuteung ; Bauweise:
a) Zah! der Vollgeschosse (Hochstgr);
b 0=0offene Bauweise , Zusatz /N =

i richten sich nach der Sonderzeicnnung unten links (M.1:200),
Teidaung 111000 Keine Male angegebaen sind.

fande parallel dazu ( Strabenabst.=fm u. Grinfl.absk <Sm bleiben).

ser Bauvorschrift ;tzi%@n fur die Baugebicte WA und Ml dieses Bebauungsplanes. Dic ge~

Grundlage ist § 56 Nr.J der Nds.

2. Die Schnitflinie mwischen Oberfliche Dachhaut und Aubenfliche der Aubenwand an der Traufenseite (bei Flachdach =
bauten : ander langeren Gebaudesaite) darf nidht hoher lie :
Bezugspunkt ist der Punkt in Fahrbahnachse, der dem Schiverpunict der Gebaudegrundflache (bei deutlich voneinander

Bauordnung.
-liegent als 4,0 m tber StraBenhohe vordem Oebaude.
Gebaudeteilen deren einzelnen Schiwerp.) am nadhsten liegh,

die Sfrake ansteigenden oder abfalienden Grundstiidken sind die DifferenzmabBe zwisch. Hohe Strberugspunid
b.schiwerpunkt hinzuzihlbar odler abzuziehen .

StraBenbegrenzungslinie
: i w u aber kein verkehyl [<her
Grundsticksanschl, uldssig

Strahenverkehrstache

n# mit bes. Iweckbestimmung :
Grunanlage in Stakenfl. / Bauman-

'3“ P pflanzg. in Sirfl. / offentl. Parkflche

Sichtdreied< , freizuhalten von jeder

L Sichtbehinderung hoher als 80 tn ibe
L Fahrbahnoberk . beider Sfraben /

Flache mit Geh-, Fahr- und lLei fum%s
rechten zu belasten, hier als Privatwe
zugunst. d. Anliegerverk. u. f. Ver-/

«

T Granf MK\ chen:
R =3 inder= s anlage
T | spielplak E; Parkanlage

. ® | Flache fur forstwirtschaft =
liche Nutziang

gmmw 14 erhaltender Bau mbestand

gemal, §9CD Ny 25 b BBaul

mmmmm Flache tur Ver-/FEnt=

mmmmmm @ sorgungsanlagen :
g Trafostation

] Elffredicitung/

AU x")u

uender Abs.

< uberdrtiche
W Wasserleituny

legt und erhalten werden.

@ Hydranten- Standorfe

Die fritheren Festsetzungen der Bebauungsplane Nr.6
unot Nr 7 werden f.d. erfaliten Flichen in bes. Verf. aufgehob.

MFF. AUSGELEGT

m&d‘umg vom 1941979,

(S%&\qef) get. Linde

Gemeindedirektor

(L

BFF. AUSGELEGT

gemafh § 12 Bundesbaugesefz auf Grund
Her Hinwelsbekanntmadhung vom 6.1,
1979 im Amtsblat fUr den Landkress
Celle Nr. 13 vom 16.11.1979.

Der Bebauungsplan mit srtlicher Bauvor s
schrift wird damit am 16.11.1979
rechtsverbindlich.

WINSEN (Aller), den 1979

(S iﬁgeJ ) gez Linde.

Gemeindedirektor




