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Gesetzesbeziige 167
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | T 165
Seite 3634) T

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds.

GVBI. S. 22)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

[Karengrundrage:  Liegenschanskarte
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7
/ WA Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Héchstzahl
0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VA
N
A

[ —nicht tiberbaubare Fliche
———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Auf dem Flurstick 166/67 ist ein hoherwachsender standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (gemessen in
1 m Hohe Uber dem Boden) einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemafR 3 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58
Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Winsen
(Aller) diesen Bebauungsplan Nr. 14 ,Westlich der Sandstrake®, 6. Anderung
(gemaR 8§ 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und der Textlichen
Festsetzung beschlossen.

Winsen (Aller), den 17.12.18
Siegel gez. Oelmann

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am
6.3.2018 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Westlich
der Sandstrafl3e” beschlossen.

Winsen (Aller), den 17.12.18
Siegel gez. Oelmann

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte / Geschaftsbuchnummer: 185116-2

Gemarkung: Winsen (Aller) Flur: 9

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
ezons €} LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand vom 8.8.2018). Sie-ist-hinsichtlich—derDarstellung—der

Celle, den 13.12.2018

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -
Siegel

gez. C. Crause

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fOr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

Hannover im August 2018

i.A. gez. Lang

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen (Aller) hat dem Entwurf der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Westlich der SandstraRe* mit Begriin-
dung am 18.9.2018 zugestimmt und die offentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.9.2018 ortsuiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Westlich der Sand-
straBe“ mit Begriindung hat vom 5.10.2018 bis 6.11.2018 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Winsen (Aller), den 17.12.18

Siegel gez. Oelmann

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
am dem geanderten Entwurf der 6. Anderung des Bebauu
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegu
kungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB un
Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB bes
der erneuten offentlichen Auslegung wurden am
gemacht.

ossen. Ort und Dauer
ortsiiblich bekannt-

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis gemaR’s 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus-
gelegen.
Den von der Plap&hderung Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegeptieit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat den Bebauungsplan Nr. 14 ,Westlich
der SandstraRe”, 6. Anderung, nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 6.12.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Winsen (Aller), den 17.12.18
Siegel

gez. Oelmann
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Westlich
der Sandstrae” ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 21.12.18 im Amtsblatt fir den
Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Westlich der SandstraRe*, 6. Anderung, ist damit am
21.12.18 rechtsverbindlich geworden.

Winsen (Aller), den 03.01.2019
Siegel

gez. Oelmann
Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis der 6. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Westlich der Sandstrae“ schriftlich gegentiber der
Gemeinde Winsen (Aller) unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Winsen (Aller) den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung

Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Winsen (Aller) hat die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Westlich der Sandstral3e“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 6. Anderung befindet sich im Osten des Kernortes Winsen zwischen
dem Ottenweg im Westen und dem Dinenweg im Osten. Er wird auf dem Deckblatt dieser
Begriindung dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele oder Grundsétze des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 sowie auch
des Entwurfs 2016 des neuen RROP fir den Landkreis Celle durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplananderung nicht negativ betroffen. Dem Ziel einer Inanspruch-
nahme ortsinnerer Flachen fur weitere Bebauung wird durch die vorliegende Planung ent-
sprochen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Winsen (Aller) stellt fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplananderung ein Allgemeines Wohngebiet mit einer durchschnitt-
lichen Geschossflachenzahl von 0,3 dar. Er ist durch den Inhalt dieser Bebauungsplan-
anderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung fiir den Geltungsbereich seiner
6. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet fest, das bei einer Grund- und Geschossflachen-
zahl von jeweils 0,2 maximal zweigeschossig bebaut werden darf. Die Uiberbaubare Flache
liegt entlang der umgebenden Erschliel3ungsstralien und beinhaltet im zentralen Bereich
eine grof3e nicht Uberbaubare Flache.

In der 3. Anderung wurden die Grund- und Geschossflachenzahl auf jeweils 0,3 erhoéht,
eine offene Bauweise festgesetzt und Zahl der zulassigen Geschosse auf | vermindert. Die
4. Anderung beinhaltete die Anwendung der Baunutzungsverordnung 1990.

Die uibrigen Anderungen des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungsbereich dieser
6. Anderung.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14 ,,Westlich der Sandstraf3e*
(Ursprungsfassung) mit eingearbeiteter 3. Anderung, M 1:1.000
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2.4

3.1

3.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Dieser Begrindung liegt ein Beitrag zur Berucksichtigung der Umweltbelange in der
Abwéagung bei, der durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf,
erarbeitet wurde. Innerhalb dieses Beitrages, der dieser Begriindung als ihr gesonderter
Teil in der Anlage beigefligt ist, wird der Zustand von Natur und Landschaft fur diesen
Bereich ausfuhrlich beschrieben.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der hier Uberplante Bereich hat eine Zufahrtsméglichkeit vom Ottenweg im Westen her, wie
sich an der Grundstiicksstruktur ablesen lasst. Dadurch ist eine ErschlieBung des riick-
wartigen Bereichs vorhanden, der aber aufgrund der Festsetzung der nicht Uberbaubaren
Flache an dieser Stelle im Bebauungsplan nicht baulich genutzt werden kann.

Im Interesse einer Nachverdichtung des zentralen Siedlungsgebietes soll daher die Uber-
baubare Flache in diesem Bereich erweitert werden.

Durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flache erfolgt lediglich eine Verbesserung der
Verteilbarkeit baulicher Anlagen innerhalb des Anderungsbereiches. Eine zusatzliche
Baumasse wird nicht zugelassen, weil das Mafl3 der baulichen Anderung unverandert bleibt.

Die benachbarten, ebenfalls nicht tiberbaubaren Bereiche werden nicht in diese Anderung
des Bebauungsplanes einbezogen, weil deren ruckwartige Grundsttcksflachen im Gegen-
satz zu der im vorliegenden Anderungsbereich nicht erschlossen sind.

Dem Vorschlag der Textlichen Festsetzung, der im Beitrag Mextorf genannt wird, wird
gefolgt.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung und damit der Innen-
entwicklung Winsens im Sinne des § 13a (1) BauGB. Durch die Anderung wird kein Vor-
haben ermoglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begrindete. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder des Artenschutzes werden nicht beeintrchtigt. Dies wird durch die bei-
liegende Untersuchung ,Artenschutzaspekte” des Landschaftsarchitekten Mextorf nach-
gewiesen.

Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieendem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung nicht betroffen und gelten weiterhin unveréndert.



4.1

4.2

4.3

Zur Verwirklichung der 6. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht wesentlich bertihrt und kann ohne weiteres durch Anschluss an vorhandene Systeme
sichergestellt werden.

Der Landkreis Celle wiest darauf hin, dass fir Objekte, welche mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Feuerwehrzufahrten und Flachen fir die Feuer-
wehr gemalR Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr notwendig seien. Die Ldsch-
wasserversorgung sei gemafl DVGW Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Die erste Ldsch-
wasserentnahmestelle musse sich in einer Entfernung von 150 m Laufweg zum jeweiligen
Objekt befinden.

Weiterhin sei das im Bereich der 6ffentlichen Flachen anfallende Regenwasser grundsatz-
lich Uber die Bodenoberflache innerhalb des Bebauungsgebietes zu versickern (Flachen-,
Mulden- oder Beckenversickerung). Die Bedarfsflachen fiir die erforderlichen Versicke-
rungsanlagen seien von der Bebauung bzw. von jeder anderen Nutzung frei zu halten. Fir
die mit der Regenwasserversickerung von den 6ffentlichen Flachen verbundene Gewasser-
benutzung sei eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
gesondert zu beantragen. In dem Erlaubnisantrag seien die schadlose Beseitigung des
Regenwassers und die technische Durchfuhrbarkeit nachzuweisen. Das Erlaubnis-
verfahren sei rechtzeitig vor dem Baubeginn zu filhren, so dass eventuelle Anderungen
umgeplant und bei der Ausfiihrung beriicksichtigt werden kdénnen.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14

~Westlich der Sandstral3e“
vom 5.10.2018 einschliefRlich 6.11.2018

geman § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Winsen (Aller) beschlossen.

Winsen (Aller), den 17.12.18

gez. Oelmann
Birgermeister



Beitrag zur Berucksichtigung der
Umweltbelange in der Abwagung

gemall § 13a i.V.m § 1 (6) Nr. 7 BauGB

zum Bebauungsplan
Winsen (Aller) Nr. 14
“Westlich der Sandstral’e“,6. And.

in Winsen (Aller), Landkreis Celle

Beauftragtdurch:

Gemeinde Winsen (Aller)
Am Amtshof 7
29308 Winsen (Aller)

Bearbeitung und ©:

Bdro fur Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Helmut Mextorf
LandschaftsArchitekt AK Nds
Friedrichshagener Stralte 15
OT Hemeringen

31840 Hessisch Oldendorf
Tel. 05158 — 2224

Hessisch Oldendorf,
24. August 2018




552 Umweltbelange B-Plan Winsen (Aller) Nr. 14 ,Westlich der Sandstrae, 6. And.” Seite 2

Titelfoto: Blick von Osten in den Anderungsbereich (Gartenfidchen)
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Winsen (Aller) beabsichtigt die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
14 ,Westlich der SandstraRe®. Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

Auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes ist nun beabsichtigt, auf einem kleinen Teil einer
bislang nicht bebaubaren Flache eine bauliche Nachverdichtung zuzulassen, um dort eine konkrete
Bauabsicht zu realisieren. Das Vorhaben liegt im 6stlichen Kernbereich der Winsener Siedlungslage,
wie in Abb. 1 grob skizziert.

Abb. 1: Lagelibersicht

Kartengrundlage: LGLN (2009)

Planungsumfang und -inhalte

Der Planbereich umfasst insgesamt 0,243 ha WA-Gebiet. Es wird ein zentrales Baufenster festgesetz,
in dem eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 zulas-
sig sein soll. Naheres ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die Abb. 2 zeigt die
Abgrenzung und zeichnerische Darstellung des Anderungs-Bebauungsplanes.

Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 14 ,Westlich der SandstraRe” 6. And.*

(aus KELLER 2018)

Die nachstehende Abb. 3 zeigt im Vergleich dazu den Ursprungsbebauungsplan, uberlagert mit der
Grenze der nun beabsichtigten 6. Anderung.
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Abb. 3:  Ursprungsbebauungsplan mit Grenze der beabsichtigten 6 Anderung
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Insgesamt wird damit fir einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes nun eine Bebaubarkeit
ermdglicht, fir den das bislang nicht gegeben war. Dabei entsprechen die Festsetzungen denen, wie
sie fir die dort gegebenen WA-Gebiete auch jetzt schon gelten.

Insgesamt ist festzustellen, daR® hier kein Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der Inanspruch-
nahme von bislang unbebauter Offenlandschaft auRerhalb der Ortslage gegeben ist, sondern daf} es
sich um Plan- bzw. Nutzungsanderungen fir einen Standort innerhalb des bereits lberplanten Sied-
lungsraumes handelt. Letztendlich wird mit der Planung nur eine Nachverdichtung bewirkt, die, sofern
sie nicht an dieser Stelle umgesetzt wird, méglicherweise weiteren Baulandbedarf aulRerhalb des Ortes
generieren wirde.

2 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte” vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einfihrung des
§ 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fiir Bebauungsplane eingefihrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung zu ermoéglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevolkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen werden. Dies ist allerdings gebunden an bestimmte Grundflachengréen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO sowie an die Bedingungen, daf} durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begriindet wird und daR Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Nach Darstellung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2007) wird durch die Neuregelung
auf’erdem ,..... gesetzich bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen — keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur Eingriffe in
Natur und Landschaft — stets gegeben sind; dies soII aber nur gelten fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm'. Es gelten in diesem Zusammenhang auch die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Davon unberihrt bleibt die Mdglichkeit,
nach den Ublichen Planungsgrundsatzen im Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB, z.B. fir Grinflachen, Bepflanzungen und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzu-
setzen®.

Fir Plane bis 20.000 gm festgesetzter Grundflache ist danach von einer Umweltpriifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entféllt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal
als zuldssig und damit nicht als ausgleichspflichtig.

Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung mit der Anwendung von Kompensationsmodellen
und dem Ausgleichserfordernis erubrigt sich damit. Das wiederum bedeutet auch, dass sowohl die

1 Die Gesamtgréf3e des B-Planes Nr. 14 Westlich der Sandstral3e, 6. And.“ betrégt nur 0,243 ha, so dal3 der Schwellenwert

von 2,0 ha Grundfldche ohnehin nicht erreicht werden kann.
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Erfassung des gegenwartigen Siedlungs- bzw. Landschaftszustandes nach Inhalt und Tiefenscharfe
als auch die Folgenbeurteilung auf ein fir den beabsichtigten Zweck erforderliches Maly beschrankt
werden kann.

Einschédtzung des vorliegenden Falles

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Westlich der SandstraBe” ist
dem Regelungsinhalt nach § 13a BauGB zuzuordnen, wie von der Gemeinde Winsen (Aller)
auch als Verfahren beabsichtigt. Der Schwellenwert (Grundflichen) von 20.000 m* wird nicht
erreicht, Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europédische Vogelschutzgebiete sind hier
ohnehin nicht betroffen.

Damit entféllt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von
KompensationsmaBBnahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Beriicksichtigung
der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren, wie nachfolgend ndher ausgefiihrt.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

Unabhdngig von den Regelungen des § 13a BauGB qilt § 1 (6) Nr. 7 BauGB ,Umweltbelange in der
Abwagung“ aber uneingeschrankt weiter, d.h. es sind fiir eine sachgerechte Abwagung auch die ubli-
cherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Larm, Altlasten, Emissionen / Immissionen,
Hochwasserschutz 0.3.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Bebauungs-
planverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert (KUPFER et
al. 2007; PROJEKTGRUPPE ,BauGB NOVELLE 2007*2006).

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in folgendem Umfang zu berticksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d sowie

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-

grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Daruber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berlicksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal} begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte Uberschlagig abgepruft, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetz
buches geforderte angemessene Bericksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten.
Diese unterliegen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewal-
tigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4 Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (Bebauungsplan; keine Anwendung der Eingriffsregelung) und wird hier ent-
sprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt. Grundlagen hierfir sind vorhandene Planungs-
bzw. Rauminformationen, der Ursprungsbebauungsplan sowie eine am 21.08.2018 ortlich durchge-
fuhrte Besichtigung mit Bestandsaufnahme des Plangebietes.
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Tiere / Pflanzen / Lebensrdume einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich einerseits um ein mit einem Wohnhaus bebautes Garten-
grundstiick einschlielich einer schmalen Zufahrt von Westen her. Die Freiflachen werden als Zier-
und Nutzgarten mit Beeten, Rabatten, Rasen etc. bewirtschaftet, auRer zwei gréReren Nadelbdumen
sind keine weiteren gliedernden oder starker gestaltenden héheren Gehdlzbestande vorhanden.

Daruber hinaus liegt 6stlich an der Diinenstraf3e noch ein schmales, ungenutztes Grundstick, welches
anteilig durch Schotterflachen, etwas Rasen, eine trockenere Gras- und Krautflur sowie zwei kleinere
Gehdlzinseln gekennzeichnet ist.

Westlich und &stlich grenzen die ausgebauten Stral3en ,Ottenweg” und ,Dinenweg* an, nordlich und
sudlich liegen Wohngebiete mit Gartenflachen im &hnlichen Charakter wie in der Umgebung.

Der aktuelle Landschaftszustand ist in der nachfolgenden Karte 1 dargestelit.

Hinweise auf eine besondere Bedeutung des Planbereiches auf das Vorkommen besonders oder gar
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten ergaben sich vor Ort nicht, fir den Bereich der Gartenfla-
chen kénnen solche Vorkommen auch ausgeschlossen werden.

Ein Landschaftsplan mit Zielaussagen fir den Planbereich liegt fir die Gemeinde Winsen (Aller) nicht
vor.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte (z.B. Biotope mit Schutz nach § 30 BNatSchG)
sind im Planbereich oder angrenzend nicht vorhanden. Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Tier-
und Pflanzenwelt liegen ebenfalls nicht vor (NLWKN 2018).

Boden
Bei den Bdden des Plangebietes handelt es sich im natlrlichen Ausgangszustand um trockene bis
sehr trockene, nahrstoffarme lockere und leicht verwehbare Sandbdden. Ausgangsmaterial der Bo-
denbildung ist Dinensand. Daraus ist hier als Bodentyp Podsol hervorgegangen (NLfB 1974; LBEG
2018).

Das zentrale (groRe) Grundstick ist im norddstlichen Bereich bereits seit langem bebaut, aulRerdem
sind befestigte Nebenanlagen (Terrasse, Wege) in untergeordnetem Umfang vorhanden.

Es ist anteilig noch von natirlicher Bodenschichtung auszugehen, der Standort erfllt mit seinen offe-
nen Bdden noch Funktionen des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes. Diese leisten im Rahmen
ihrer physikalischen Standortméglichkeiten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser, als Standorte fir die Vegetation sowie als Lebensraum fiir die Fauna.

Das Plangebiet liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwirdige Béden* (LBEG 2018).

Wasser

Still- oder FlieRgewasser sowie auch wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes
oder auch auf3erhalb angrenzend nicht vorhanden. Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlags-
wasser kann innerhalb des Plangebietes noch versickern, sofern es nicht Uber Boden und Vegetation
verbraucht bzw. verdunstet wird. Auf Gebauden abflieBendes Niederschlagswasser wird abgefihrt.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt inmitten der &stlichen Siedlungslage von Winsen (Aller). Ein Offenlandklima ist
hier nicht mehr gegeben. Aufgrund der lockeren Bebauung des Bereiches mit vergleichsweise grof3en
Gartengrundstiicken fallen siedlungsklimatische Einflisse wie verstarkte Einstrahlung und Warmespei-
cherung etc. jedoch untergeordnet aus.

Die vorhandenen Offenbéden mit ihren Vegetationsbestanden einschlieflich Gehdlzen dienen durch
Beschattung, Filterung sowie Verdunstung und die damit verbundene Abkuhlungswirkung der Regula-
tion bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas.

Mensch / Wohnen / Erholung

Auf dem zentralen groRen Grundstiick ist Wohnbebauung vorhanden, die Gartenflachen erfillen Auf-
gaben fir Freizeitgestaltung und Erholung im Wohnumfeld. Das schmale Ostliche Grundstiick am
Diinenweg ist nicht bebaut, es erfilllt keine besonderen Aufgaben fir die Erholungsnutzung.

Im Umfeld des Anderungsbereiches ist vergleichbare Wohnbebauung mit jeweiligen Gartenflachen
gegeben.

Kultur- und sonstige Sachgiter
Wertgebende Merkmale fur dieses Schutzgut sind derzeit nicht bekannt.
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Karte 1: Aktueller Landschaftszustand
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Orts- und Landschaftsbild

Die Fotos 1 - 3 der Abb. 4 zeigen das aktuelle Erscheinungsbild des Plangebietes. Deutlich werden
sowohl der Charakter der groften Gartenflache im Kernbereich als auch der schmalen Zufahrt sowie
der weitgehend nutzungsfreien Flache am Dinenweg. Das Relief fallt kaum merklich von Osten nach
Westen ab, zum Dinenweg hin gibt es deshalb eine kleine Béschungskante.

Abb. 4: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 21.08.2018)

Foto 1: Blick von Osten auf das zentrale Gartengrundstiick, rechts Wohnbebauung

5 -‘l\'f’; o St
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Foto 2: ungenutzte Fl&che am Diinenweg, Blick von Foto 3: Blick von Westen auf die Zufahrt
Siden

5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 kdnnten die stadte-
baulichen Zielsetzungen der Gemeinde Winsen (Aller), d.h. die in Kap. 1 benannte Nachverdichtung
bzw. starkere bauliche Ausnutzung des Kernbereiches, nicht realisiert werden. Die bisherige Garten-
nutzung wirde voraussichtlich weitergefiihrt werden.

6 Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Westlich der SandstraBe“

Vorbemerkung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Winsen (Aller) Nr. 14 ,Westlich der Sandstrale“ wird keine
bislang unbeplante Offenlandschaft in Anspruch genommen, sondern lediglich ein bereits Uberplanter
und in weiten Teilen bereits Uberbaubarer Siedlungsbestandteil der baulichen Nachverdichtung zuge-
fuhrt. Zwar war aufgrund der bislang festgesetzten Baugrenzen keine Bebauung im Kernbereich még-
lich, ohne die Anderung des Ursprungsbebauungsplanes kann allerdings das beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklungsziel bzw. die erweiterte bauliche Nutzung nicht realisiert werden.

Es handelt sich also nicht um die Entwicklung von vollig neuem Bauland, sondern um eine planerische
Neustrukturierung innerhalb des bereits Uberplanten Siedlungsraumes mit den gangigen Folgewirkun-



552 Umweltbelange B-Plan Winsen (Aller) Nr. 14 ,Westlich der Sandstrae, 6. And.” Seite 9

gen wie erhohter anteiliger Uberbauung und Grundflachenversiegelung, und zwar (soweit es das MaR
der baulichen Nutzung betrifft) in einem im Vergleich mit den Bauflachen des ubrigen Bebauungspla-
nes bislang zuldssigen Umfang vergleichbaren Ausmaf3. Dabei ist davon auszugehen, dafl nach wie
vor auch ein deutlicher Anteil an Gartenflachen erhalten bleibt.

Entsprechend sind die hier erkennbaren Auswirkungen auf die Umwelt bzw. auf Natur und Landschaft
zu relativieren. Naheres ergibt sich aus den nachstehenden Ausfiihrungen.

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — j) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Von der Anderung des Ursprungsbebauungsplanes betroffen ist hier im Grundsatz eigentlich nur die
westliche Halfte des groRen zentralen Grundstiickes, weil hier bislang keine Uberbauung zuléssig war
(vgl. Abb. 3). Insofern beschranken sich die Folgewirkungen auch nur auf diesen Flachenanteil, fir die
Ubrigen Flachen andert sich nichts.

Mit der Festsetzung eines nun durchgehenden Baufensters und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
wird ein moderates Mal} der Bebauung ermdglicht (wie es auch im Ursprungsbebauungsplan fir die
WA-Gebiete festgesetzt ist), welches sich in die Umgebung bzw. die stadtebauliche Gesamtsituation
einfligt und eine Uberbauung von zukiinftig zusatzlich 1.027 m?x 0,3 =308 m? zulaBt. Damit geht
auch ein entsprechender Verlust an Offenboden und Vegetationsstandorten / -strukturen verloren.
Gehdlzbeseitigungen sind anteilig nur stark untergeordnet erforderlich und betreffen nur einzelne Zier-
gehdlze.

Eine eingeschossige Bauweise wird hier als gestalterisch angemessen und gut in die rdumliche Situa-
tion integrierbar angesehen.

In Bezug auf das anfallende Niederschlagswasser ist davon auszugehen, daf® es wie bislang schon
anteilig entweder auf den verbleibenden Frei- bzw. Grinflachen zur Versickerung gebracht oder im
Bereich von Gebauden etc. abgefihrt wird.

Sofern Geholzstrukturen beseitigt werden missen, gehen damit auch Biotopstrukturen bzw. potentiell
auch Funktionen z.B. fir gehdlzbritende Vogelarten verloren. Die Beseitigung sollte deshalb méglichst
nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. Brut-
vogelvorkommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, daf insbesondere Brutgeschaft
und Jungenaufzucht gehdlzbewohnender Vogelarten o.a. gestoért werden. Nur dann wird den Stérungs-
und Schadigungsverboten gemal § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

* zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population

entsprochen werden kénnen, so dal aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume oder auch das Ortsbild
sind dann in der Gesamtbilanz voraussichtlich nicht zu erwarten.

Da auBerdem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind
auch keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Das Vorhaben lasst keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter

In dieser Hinsicht sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die aus der zukiinftig beabsichtigten Bebauung zu erwartenden Abfalle und Abwasser werden Uber die
bereits gegebenen kommunalen Strukturen entsorgt.
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f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Angaben hierzu liegen nicht vor.

a) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Aussagen derartiger Plane liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden dirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
abisd

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach den

Buchstaben a bis d sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Diese Einschatzung ist gekoppelt an die

Nichtanwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

1) Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a
bis dund i

Derartige Auswirkungen sind hier nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

7 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu beschrdnken" [§ 1a (2)
BauGB].

Dem wird insofern entsprochen, als der hier Gberplante Bereich bereits seit langem integraler Bestand-
teil der inneren Siedlungslage von Winsen (Aller) ist und keine bislang unbeplante Offenlandschaft in
Anspruch genommen wird.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung
von Baumafinahmen gewahrleistet, er wird seiner Entstehung und Bestimmung gemafl an anderer
Stelle wieder eingebaut.

Uberschiissige neutrale Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmungen schadlos
beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes wieder eingebaut werden kénnen.

8 Erforderliche Gestaltungs- und SicherungsmaRnahmen

In Siedlungslagen besteht ein grundsatzlicher Bedarf zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes mit
raumwirksamen Geholzstrukturen, um eine angemessene Gestaltung der Uberplanten Flachen sicher-
zustellen, eine stadtebaulich befriedigende Gesamtsituation herbeizuflihren und um eine hinreichende
Gestaltung des Ortsbildes zu gewahrleisten.

Sicherungsmaflnahmen zur Erhaltung von Gehdlzbestand sind hier nicht erforderlich. Allerdings ist die
Durchgriinung des Wohngebietes mit grofteren raumwirksamen Geholzen (Laubbdumen) insgesamt
unbefriedigend, das ist stadtebaulich als Defizit anzusehen.

Insofern wird hier vorgeschlagen, im Bereich des Flurstiickes 166/67 dort, wo aktuell ein Bauwunsch
realisiert werden soll, zur gestalterischen Einbindung eines Neubauvorhabens und zur Verbesserung
der Durchgriinung einen h6herwachsenden standortheimischen Laubbaum anzupflanzen (s. Kap. 9).

Hinweis:

Bei Gehélzpflanzungen sind die Vorgaben (Abstdnde) des Nieders. Nachbarrechtsgesetzes zu beach-
ten.

9 Ubernahme von MaBnahmen in die verbindliche Bauleitplanung

Mit Blick auf die Ausfihrungen im Kap. 8 wird folgender Formulierungsvorschlag zur Festsetzung im
Bebauungsplan unterbreitet:
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Auf dem Flurstiick 166/67 ist ein héherwachsender standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (ge-
messen in 1 m H6he lber dem Boden) einschlie8lich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Als Baumarten in Frage kommen hier:

GroRere Baume (1. GroRenordnung)

Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Kleinere bis mittelgroRe Baume (2. GréRenordnung)

Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
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